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Referat fra ordinaer generalforsamling i
A/B Katrinedal

Ar 2023, den 18. april 2023, kl. 18.30, blev der atholdt ordinzr generalforsamling i A/B Kathrinedal

pé Kulturstationen, Jernbane Allé 38 i Vanlgse i lokalet; "Festsalen”.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
og verdiansattelsen.

4. Forslag:

a) Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlagge foreningens bank- og real-
kreditlan, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en hgjere
rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgaelden ogsa selvom dette betyder
at lgbetiden forlenges. Det bemaerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrel-
sen i begge scenarier indeberer, at der kan omlegges inden for en anden 1adneprofil; her-
under 1dn med 30 ars afdragsfrihed og sterst mulig restgeld ved udlgb.

Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, eurolan samt indgéelse af aftaler
om renteswap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordinaere generalforsamling og indebaerer alene,
at bestyrelsen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved even-
tuelle renteudsving m.v. Grunden til at man gnsker denne bemyndigelse er, at det finan-
sielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan veere en fordel at kunne
sla til hurtigt for at opna en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebae-
rer, at en eventuel omlaegning sker efter radgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt.

i samarbejde med administrator.

¢ ) Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne delindfri foreningens bank- og real-
kreditlan ved brug af opsparede midler dog uden at dette ma medfare likviditetsproblemer
for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indeberer, at en eventuel delindfrielse sker
efter rddgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med administra-
tor.Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaet-
telse af boligafgiften.
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5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af bo-

ligafgiften.

6. Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Christian Fog pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Nanna Egholm pé valg 2023
Bestyrelsesmedlem Alex Hermansen pavalg 2023
Bestyrelsesmedlem Martin Meyland pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Christine EK. pa valg 2024

Bade Nanna Egholm og Alex Hermansen genopstiller til bestyrelsen.
Der skal desuden velges suppleanter for 1. ar
7. Valg af administrator & revisor.

8. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent
Formanden Christian Fog bad velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt Sonny Schneider, NEWSEC.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedteegtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 33 andelshavere ud af i alt 52, heraf 3 ved fuldmagt.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning havde veret sendt ud sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsen knyttede et par kommentarer til beretningen, og informerede om at sagen vedrgrende
det store vandforbrug stadig pagar, og der er ikke fundet en endelig lasning endnu. Der blev i den
forbindelse foresléet at se pa opsetning af individuelle malere i hver lejlighed, alternativt i hver op-

gang, for at registrere det faktuelle forbrug.

Sagen ift. byggesagsbehandling med hjzlp fra NEWSEC blev ligeledes navnt, hvortil der nederst i

beretningen kan laeses mere uddybende.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik drsregnskabet for ret 2022, som viste et overskud/underskud pé kr. 706.592

kr. og en andelskrone indstillet af bestyrelsen pé 49,00 kr.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centralokonomiske nggleoplysninger.
Arsrapporten for ret 2022 blev droftet og godkendt.

Fastsettelsen af andelskronen blev dreftet igennem af forsamlingen, og det indkomne forslag fra to

andelshavere blev sat til afstemning.

Forslaget lod som folger:

Forslaget behandlet under gennemgang af arsrapport og fastszttelse af andelsvaerdi.
under ”Arsrapporten”

- Der foreslas en dialog og afstemning om andelskronen med baggrund i altanprojektet. Vi mener, at
vi ber undersgge mulighederne for at justere pa andelskronen, sidan at alle andelshavere tilgodeses
af vores felles investering, som har forgget veerdien af bebyggelsen.

Malet er, at foreningens gkonomi fortsat skal vaere sund og staerk, og at de som betaler for altanerne,
ogsa far del i veerdiforggelsen som diskuteret pa gf sidste ar.

Der gnskes en forggelse af andelsvaerdien pa 120.000 kr. pr andelshaver.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget var noget ugennemsigtigt, idet revisor vil skulle gen-
beregne arsrapporten, og denne skal derefter vedtages endeligt pa en ekstraordiner generalforsam-
ling, nar den endelige andelsvardi den kendes.

Forslaget blev sat til afstemning. 7 stemte for det alternative forslag, og 26 stemte for en fastsattelse
jf. arsrapporten.

Andelskronen blev herefter fastsat til 49 kr.

Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel &endring af bolig-
afgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2023, som indebar en stigning i boligafgiften pa 2 % med

virkning fra 1. juni 2023.

Budgettet for aret 2023 blev herefter vedtaget.
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Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen 1 & 2.

Forslag 1. — Omlaegning af 14n — bemyndigelse.

9. Forslag:

b) Det foreslés, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlagge foreningens bank- og real-
kreditlan, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en hgjere
rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgalden ogséa selvom dette betyder
at lobetiden forleenges. Det bemaerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrel-
sen i begge scenarier indebarer, at der kan omlagges inden for en anden laneprofil; her-
under 1an med 30 ars afdragsfrihed og storst mulig restgaeld ved udleb.

Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, eurolén samt indgaelse af aftaler
om renteswap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til naste ordinare generalforsamling og indebarer alene,
at bestyrelsen kan handle, nér det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved even-
tuelle renteudsving m.v. Grunden til at man gnsker denne bemyndigelse er, at det finan-
sielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan veere en fordel at kunne
sla til hurtigt for at opné en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebee-
rer, at en eventuel omlegning sker efter rddgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt.

i samarbejde med administrator.

¢ ) Det foreslés, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne delindfri foreningens bank- og real-
kreditldn ved brug af opsparede midler dog uden at dette ma medfere likviditetsproblemer
for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebzrer, at en eventuel delindfrielse sker
efter radgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med administra-
tor.Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastseet-
telse af boligafgiften.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 33 stemmer for.

Forslag 2. Lys i gdrden.

11 stk. og 2 stremstik. Og en gadelampe med baenk.

- Etablering af inst. for 5 x lamper pa siden og bag garager.

- Etablering af inst. for 4 x lamper samt dobbelt stik ved legehus pa hegn mod nabo.
- Etablering af inst. for 2 x lamper pa platform.

- Etablering af inst. for 1 x lampe ved ny baenk. (Gravearbejde ikke inkluderet).

Al installation fremfarer udvendig i galvaniseret ror pa vaeg eller hegn.

I tilbud er der langt op til en kombineret LUX og ur styring med 2 teendinger
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Tilbudspris kr. 31.500,00 incl. moms.

Dette tilbud 31.500 kr. er eksklusiv beenk og gadelampe, som vil koste ca. 5000kr. mere.

Vi foreslar at vi stemmer om begge forslag

Forslaget blev delt op séledes, at der forst blev stemt om bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage

indkeb af lamper til garden, herunder at indkeb af “gadelampe og baenk” blev sat til afstemning se-

parat.

Forslaget om bemyndigelse til indkeb af lamper til gdrden blev vedtaget med overvejende flertal.

Hermed far bestyrelsen bemyndigelse til at kunne anvende op til 31.500 kr. af foreningens likviditet

til projektet i garden.

Forslaget om indkeb af gadelampe og beaenk blev ikke vedtaget, idet der var overvejende flertal imod

dette forslag.

Forslag 2. Belysning i opgangene.

A/B Katrinedal

Vanlgse Allé 98, kid.. 2720 Vanlsse 21.marts 2023
E-mail: bestyrelsen@abkatdk

Forslag om ny belysning i vores opgange til behandling p& kommende
generalforsamlingen i A/B Katrinedal

Kere beboere i A/B Katrinedal,

som de fleste af jer er bekendt med, oplever wi i javne mellemrum udfordringer
med vores lys 1 opgangene. Dette indebarer primert defekte eller fastsiddende
Columbustryk - den knap wi betjener, for at tande belysningen. Dette har
medfart adskillige elektrikerbesog, som har kostet foreningen en del kromer
jf. nedenstiende tabel, der opsummerer seneste udgifter forbundet med
istandsattelsen af vores lys 1 opgangene. Columbustrykket md anses for varende
en ikke tidssvarende lesning for vores forening, der til mere kraver meget

vedligehold og derfor pé sigt er en dyr lesning.

Date Beskrivelse Faktura Beleb

Udskifning af columbustryk, IndstiLLING |00 o sy

19-08-2022 af lys, udskiftning af Laape (7 25 kr 5.769,16
elektriker timer)
Udskifeming af lampe, udskiftning af .

11-18-2822 eolumbustryk, vedligeholdelse af Lisbarg EL-Teknik ) 224,00

columbustryk (1,5 elektriker timer) e

Udskiftning og vedligenold af B
16-81-2023 columbustryk, udskiftning af lampe (8,5 - 00TE EL-Teknik o oea,00

elektriker timer)

Fejlfinding pd epgangs lys, udskiftring
95-83-2023 af 3 stk. columbustryk (2 elektriker

timer)

Lisborg El-Teknik
e kr 2.157,88

Subtotal : kr 16.574,16
25,60 % moms :  kr 4.143,54

Total : kr 28.717,78

Bestyrelsen 1 A/B d derfor get om at i

belysningen i alle 18 opgange med lamper, der pr. opgang er serieforbundet og
tander vha. en 1 lamperne indbygget bevagelsessensor. Lamper tankes etableret
4 kalderhalsen, ved hovedderen, repos i stueetage, samt repos pé 1. og 2. sal.
Et eksempel pa lampens udseende er givet herunder.

Billede: tampen der tankes opsat ifi.
udskiftning of belysning 1 opgangene
LINK:httos:, Lvvs. dic/o/upload=250=

multi-sens-15w-15001n-3k-2808785/).

I den forbindelse er der blevet indhentet 2 tilbud (se medsendte bilag):

s Tilbud 1: Lisborg El-teknik ApS

10 opgange & 19,637,560 kr. inkl, moms = 190.375,06 kr.
s Tilbud 2: Beyer og Jensen A/S

10 opgange & 16.937,50 kr. inkl. moms = 189.375,00 kr.

Det foreslds derfor af bestyrelsen, at der til Generalforsamlingen 2023
stemmes om et radighedsbelsb pi 200.000,00 kr. fra foreningens Llikvide
beholdning, der skal bruges til fornyelse af belysningen i vores 18 opgange.
Dette blot for at sikre at projektet kan realiseres. Bestyrelsen vil
selvfelgelig sigte efter den mest hensigtsmessige og billigste lesning til
foreningen.

P3 vegne af bestyrelsen
MARTIN JENSEN MEYLAND

Bestyrelsesmedem, A/B Katrineds|
martin@ab-kat.dk
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Forslaget blev motiveret og dreftet af forsamlingen. Bestyrelsen kunne oplyse at der har veeret udgif-
ter til elektriker i forgangene budgetér pa kr. 20.717. udelukkende ift. reparation af ejendommens

opgangslys, hvorfor forslaget enskes behandlet.

Forsamlingen ytrede gnske om at man indkeber en lampe der giver et behageligt bladt lys, og at
sensoren indstilles sdledes lamperne teender ved ferdsel pd opgangen, og ikke reagerer pa udenders
trafik.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 33 stemmer for.

Forslag 4-7 vedr. andelskronen, udlejning samt vedtaegitsaendring stillet af andelsha-
verne Mette Liva og Samantha.

Forslag 4 behandlet under gennemgang af drsrapport og fastszettelse af andelsvaerdi.
under ”Arsrapporten”

Forslag 5. Andring af foreningens Husorden stk. 4.

I dag stir der:

"Det er ikke tilladt at grille pa altanen” (andre formere for madtilberedning (raclette, fondue, eller
lignende ) er heller ikke tilladt.

Forslaget: “Det foreslas, at vi tillader, at beboerne pa forsegsbasis ma grille pa deres altaner i en
periode pa 1 ar. Vi er klar over, at dette kan indebzere kortvarige udfordringer med hensyn til reg
og duft, men tror pd, at vi kan finde en losning og dermed skabe en hyggelig og social atmo-
sfaere.”

Forslaget blev sat til afstemning, hvor 16 stemte for og 17 imod forslaget, hvorfor at forslaget faldt.

Forslag 6 - Udlejning udgar. Idet der er tale om en vedtaegtszendring, og denne ikke er
formuleret, udgér forslaget.

- De fleste andre andelsforeninger tillader begranset udlejning via Airbnb eller lignende plat-
forme. Vi vil derfor gerne foresla en &endring af vores nuvaerende regler og tillade udlejning pa
samme made som andre andelsforeninger. Vi forstar, at dette kan indebaere risiko for slitage, men
tror pé, at vi kan tage de ngdvendige forholdsregler og sikre, at vores andelsforening ikke pavirkes
negativt af udlejning pa denne made.

Forslag 7 - Endring af praksis — Der er tale om en vedtaegtsendring, og denne er ikke
formuleret, siledes udgar forslaget.

- Endelig foreslar vi at &ndre praksis mht. forslag til generalforsamlingen, da det i dag er besvarligt
med tanke pa print, omdeling mv. Det foreslas, at vi finder en mere effektiv og enkel made at stille
forslag pa, sa alle beboere kan deltage i beslutningsprocessen. For eksempel ved at forslag indsendes
til bestyrelsen, som herefter star for videreformidling digitalt og analogt. Og/eller ved etablering af
én fzlles opslagstavle i gdrden, som der kan henvises til op til gf og lignende.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesmedlemmer stillede Nanna Egholm og Alex Hermansen op.

Ved afstemning blev begge valgt, for to ar.
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Herefter ser bestyrelsen séledes ud:

Bestyrelsesformand Christian Fog pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Martin Meyland pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Christine EK. pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Nanna Egholm pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Alex Hermansen pavalg 2025

Som suppleant blev valgt Kira Liva Lgnborg Rasmussen som 1. suppleant

og Mikkel Rosander som 2. suppleant. Begge blev valgt for et ar.

Punkt 7. Valg af administrator & revisor.

BDO blev genvalgt som revisor.

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator

Punkt 8. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende emner draftet:

Der blev ytret gnske om et beboermgde, hvor der kunne dreftes ensker til livet i foreningen, og

eventuelt drofte forslag og formulering af forslag man gnsker behandlet pa &rets generalforsamling.

Der blev spurgt til referater pa foreningen hjemmeside, som vil blive lagt ud pa "Beboer-siden” pa
PROBO.

Datoer for sommer-og julefest gnskes udmeldt, siledes man har mulighed for deltagelse.

Der var en venlig henstilling til at tage hensyn, hvis der skal leges med den hensatte elektriske lege-

tajsbil der star i garden, idet de opleves stgjende.

Der var et input fra en andelshaver ift. opsaetning af varmepumpe i foreningen. Safremt man gnsker
at opsaette egen varmepumpe, skal der ansgges om dette via bestyrelsen. @nsker man opsat varme-
pumper i hele foreningen, skal det stilles som et forslag med en konsekvensberegning, ligesom der

skal ligge et tilbud til grund for dette.
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Droftelser omkring andelskronen og AIRBNB blev genoptaget, pé trods af det vedtagne. Det blev
foresldet at man som andelshaver er velkommen til at indkalde til et beboermgde, hvor dreftelserne

kan fortsette, sledes man kan definere forslag til kommende ars generalforsamling.

Bestyrelsen rundede aftenen af ved at give en kort, men intens gennemgang af PROBO, og dens

mange anvendelsesmuligheder.
Andelshaverne inviteres pa ny til at oprette sig.

PROBO’s hjemmeside kan tilgés pa: https://katrinedal.probo.dk/

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 21.00 og takkede for god ro og orden.

Nervaerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til saerskilt dokument vedheftet naervaerende referat.

Bestyrelsens beretning

A/B Katrinedal - aret 2022

- Bestyrelsesarbejdet

Vi hari ar atholdt 10 planlagte bestyrelsesmader, hvor vi har gennemgaet en agenda sendt ud pa
forhand samt fordelt/fulgt op pa opgaver i bestyrelsen. Hvor der har veret flot fremmede af bade
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Tilmed har vi haft samtlige nye beboere pa kort besgg, sa de
kan blive budt velkommen til foreningen.

Vi har ogsa afholdt et enkelt ekstraordineert bestyrelsesmade, hvor emnet ikke kunne vente til kom-
mende made.

Derudover har vi diskuteret et hav af mindre opgaver via email mellem hvert bestyrelsesmade.

Undervejs matte vi desverre sige farvel til vores ene suppleant, da Kathrine pga. tid var nedt til at
treede tilbage fra hendes suppleantpost.

Vi bliver gang pé gang overrasket over, hvordan bestyrelsesarbejdet til tider neesten bliver et fuld-
tidsjob.

- Arbejdsdage

Vi havde i ar to fantastiske arbejdsdage, hvor vi begge gange med utroligt fremmgde gennemgik alle
punkterne pa listen. Den svareste opgave er efterhanden finde et dbent pizzaria, der kan bringe ud
far, vi er feerdige, selvom at vi har rykket starten en time frem. Det viser lidt om, hvor sken en for-
ening, vi bor i.

Vi vil endnu en gang gerne paminde om, at i skriver forslag til opgaver til bestyrelsen pa forhand, s
vi kan inkludere disse i vores arbejdsdage.
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- Feallesarrangementer

Traditionen tro havde festudvalget ogsé i r arrangeret vores to arlige fejringer af sommer og vinter.
Sommerfesten blev som vanligt atholdt med en masse hygge, grill og god stemning pa terrassen.

Ligeledes blev der serveret glogg og eebleskiver til arets juletreesteending og sunget et par julemelo-
dier, sa julen kunne gé i gang.

Tak til festudvalget og tak til Hanne og Finn for at stille deres glagg-bar til radighed.

- Forslag vedtaget pa GF april 2022

Pé forrige generalforsamling blev det vedtaget, at der skulle indkebes et udenders bordtennisbord
samt, at vi fik installeret serieforbundet brandalarmer i alle opgangene.

- Bordtennisbord

Dette er indkebt og star til fri afbenyttelse pa terrassen bagved garagerne i sommerhalvaret. Bordet
kan téle vind og vejr, men hjalp gerne til med at holde det rent fra blade og andet. Der er ogsa ind-
kabt 4 bat og nogle bolde, der kan findes i haveskuret i forleengelse med garagerne.

- Serieforbundet brandalarmer

Der er installeret serieforbundet brandalarmer i hver opgang. Dermed bipper alle alarmerne i en op-
gang, nar en af dem detekterer rag eller lign.

Vi har samtidigt takket ja til en halvarlig serviceordning af brandalarmerne, s vi undgér, at de ikke
leengere har batteri. Dette forlaenger ogsa garantien. I det originale forslag blev der sat en brandalar-
mer pa hver etage - kaelder, stue, farste sal, anden sal og loft. Efter en gennemgang har vi valgt, at
der skal veere 2 stk. i hver kaelder, da kelderen er delt op med en lukket der og vi har elinstallation
pa den ene side og opmagasinering pa den anden.

- Nye andelshavere

Dette var desvaerre ogsa dret, hvor vi matte til at sige farvel til tre af foreningens beboere. Alle tre
har boet i foreningen leengere end de fleste af os og har pa hver deres made varet en del af skabelsen
af vores andelsforening. De vil alle blive savnet.

Der har ogsa veeret et par andelshavere, der har valgt at fraflytte foreningen. I &r har faktisk veeret et
af de travleste, hvad angér udskiftning af beboere. Vi byder jer alle velkommen i foreningen og ha-
ber at se jer til i gdrden bade til fester og til arbejdsdage.

- Andre projekter

- Graesplenen

Da grasplanen var fyldt med huller og havde bare pletter uden graes valgte vi, at da sommersaso-
nen var slut, at servicefirmaet kunne udbedre dette. Der er blevet topdresset og sdet graes i omradet
mellem legepladsen/sandkassen og ahorntraet. Der er sat afsperring op, sa graesset har en chance
for at fa fat. Vi regner med, at vi inden leenge kan &bne op, sa alle kan fa fuld gleede af hele grasplee-
nen igen.

- Altaner

Den korte version er séledes, at vi ved sidste generalforsamling havde feerdiggjort selve byggeprojek-
tet, men manglede de gkonomiske detaljer og hjemtagelse af 1&n. Dette blev en meget langsommelig
process og en rigtig tidsrgver for os. Til sidst ender det med, at vi hjemtager et 1dn med vasentligt
hgjere rente end originalt budgetteret, da processen er udskudt vaesentligt pga. af Newsec.

Vi har derfor ogsé klaget over Newsec og er endt med et forlig, hvor de tilbagebetaler 100.000 kr.
samt ikke vil opkrave deres honorar for omlegning af 14n, nar vi engang kommer sé langt.
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Vores gnske er, at vi fordeler de 100.000 kr. ud over et helt ar, si der bliver en nedsat manedlig
ydelse for dem, der betaler seerforbedringstillaeg for altaner/trapper. Dertil vil vi gerne justere det
per lejlighed, sa det endelige belob man bliver nedsat, afspejler hvor meget man betaler ud af det
samlede projekt.

Der er vedhzftet en leengere forklaring af forlebet til sidst i drsberetningen.

Der har ogsé veeret 1 irs gennemgang pé altanerne. Det var meget sveert at fa svar fra foreningens
beboere til tiden, sa bestyrelsen skulle bruge tid pa at ringe pa hos andelshavere selv efter reminder
pé email og facebook. Alle rapporterede fejl/mangler er blevet behandlet.

- Vandskader

Vi har haft tre vandskader i vores kaeldre. to af dem skyldes utaetheder hos beboerne, hvor det er si-
vet ned i etageadskillelsen mod kaelderen, og den sidste skade er sket pa grund af, at det udvendige
nedlgbsrar fra taget var fra kort, samt at heeldningen efterfolgende lgb tilbage mod huset. Dette er
nu rettet. Vi har benyttet foreningens forsikringsselskab, hvor det var muligt til at deekke omkost-
ningerne.

- Vandforbrug

Vi er i 2022 géet meget op i forbrug af koldt vand. Huset er delt op under 3 mélere og det forhgjede
omréde er udelukkende Tustrupvej. Det er en forhgjet regning pa ca. 42.000 kr. og svarer til ca.
1.100 kubikmeter mere vand pr. ar. (76% mere vand end forrige ar) Der er ingen tegn p4, at det er i
bedring, si i forste omgang har bestyrelsen henvendt sig hos alle beboere og spurgt ind til, hvorvidt
de har lgbende toiletter eller lign., der kan veere arsagen til dette. Samtidigt vil vi have udskiftet og
undersegt vandmaleren i tilfeelde af, at den skulle veere i stykker. Her afventer vi svar. Dette sker
onsdag d. 19 april 2023.

- Lysiopgangene

Vi har haft en rigtigt store udfordringer med vores lys i opgangene og derfor ogsa haft en kempe ud-
gift til elektriker, der har skiftet og justeret vores kontakter. Ud over at spilde en masse tid pa rekvi-
rering og gennemgang med elektriker, sa spilder vi ogsé en masse penge pa vedligehold. Derfor er
der ogsa et forslag fra bestyrelse om udskiftning af lys i opgangene.

- Asbestfund i gammel butikslejlighed

Der blev desverre konstaret asbest i et gammel gulv i en lejlighed i forbindelse med salg og restau-
rering af denne. Gulvet er lagt tilbage i 1940’erne, hvor der dengang var viktualieforretning og der-
med ogsa inden, at vi blev en andelsforening. Ingen var klar over dette og heldigvis har gulvet de
sidste mange ar veeret forseglet. Det er det ikke laengere, hvorfor vi ogsa gerne vil sikre, at denne as-
best kommer hurtigt ud af foreningen. Vi har rettet henvendelse til Peter Jahn og Partnere, der ogsa
tidligere har hjulpet os med storre byggeprojekter, sa vi kan fa hjaelp til denne opgave. Det er en
sterre opgave og vi forventer, at der skal budgetteres med omkring 130-150.000 kr.

- Probo

Newsec er skiftet vaek fra deres gamle system til at behandle betalinger og oplysninger p& andelsha-
vere. Det nye system hedder Probo og giver os flere muligheder end vi havde tidligere. I kan blandt
andet benytte systemet til at logge ind og se jeres varmeforbrug lgbende.

Fra bestyrelsens side s ser vi frem til felgende 4 punkter:

- Alle personlige informationer pa beboerne findes et sted og vi skal ikke selv holde styr pa
nye telefonnumre og emailadresser og folk, der flytter ind/ud.

- Vi har muligheden for at sende SMS/email til alle i en opgang, sa vi ikke behgver tage fat i
hele foreningen.

- Vikan fa flyttet vores hjemmeside over i deres system. Vores nuvarende hjemmeside modul
er ikke sarligt avanceret og med tiden kunne vi godt taenke os en mere funktionel hjemme-
side, hvor man selv kan booke terrassen/telt.
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- Vikan benytte Probo til at opbevare gamle filer/dokumenter vedrgrende foreningen. De lig-
ger i gjeblikket i Dropbox, hvor vi enten skal til at slette gamle dokumenter eller palaegge
foreningen en driftsomkostning ved at fortsatte. Ingen af delene har vi lyst til.

Der er desveerre stadig mange, der ikke har tilmeldt sig Probo pé trods af flere emails. I m& meget
gerne gore dette, s vi kan benytte alle de dejlige funktioner og gare bestyrelsens arbejde nemmere
og samtidigt give jer adgang til at se basal information omkring jeres forbrug osv.

Der vil vaere en kort gennemgang af Probo til GF, hvis tiden tillader det.

- Forventninger til 2023

Vi er egentligt ret tilfredse med driften af vores forening som helhed, men der er altid plads til for-
bedring. Der var stor udskiftning i bestyrelsen til forrige generalforsamling med 2 nye medlemmer
og 2 nye suppleanter. De er landet rigtigt godt og samlet er vi klar pa gare foreningen til et bedre
sted for os alle sammen.

Det er pa tide, at vi starter med en rakke projekter pa vedligeholdelsesplanen, hvor vi gnsker at
skifte belysningen i trappeopgangene, hvis at dette stemmes igennem.

Samtidigt har vi et gnske om, at vi til neeste ars generalforsamling kan stemme et forslag igennem
om et nyt 2 strengsvarmesystem, hvor alle lejligheder far en radiator i bade stue og sovevarelse. Vo-
res bygning har altid varet kold og darligt isoleret. Kombinationen med forskellig meengde radiato-
rer og alder gor det sveert at regulere varmen i bygningen. Arbejdet med at indsamle tilbud til frem-
adrettet vedligholdelsesbudget er startet og regner med, at der vil vaere et konkret forslag klar til ge-
neralforsamling i 2024.

- Altansag - Den lange udgave

I sidste ars beretning indgar altanerne som et afsluttet kapitel, som vi nu kan nyde. Desvarre var
dette ikke helt tilfzeldet og i forleengelse af sidste ars beretning manglede vi folgende:

- At forhandle indeksregulering med Altan.dk,

- Feerdiggere det endelige byggeregnskab

- Hjemtage lan

- Starte processen, hvor sertillaeg bliver palagt det manedlige opkraevning hos andelshavere
med altan.

Dette lyder i selv ikke besvaerligt, men det bliver desvarre en meget langsommelig process for os.

Til store byggeprojekter har vi anvendt Newsec til administrationen af disse. Vi skubber meget hardt
pa ilgbet af foraret 2022 for at f& dette projekt afsluttet hos den ansvarlige for dette hos Newsec.
Men vi bliver mange gange lovet noget, der ikke holder.

Indeksreguleringen

Denne forhandles mellem Newsec og Altan.dk. Altan.dk traekker dette ud, da de har travlt med
mange andre ting. Newsec forhandler dog hjem, at altan.dk deekker udgifterne til byggekredit i hele
perioden fra altanerne stér faerdigt til indeksreguleringen er endeligt aftalt 6. maj 2022.

Dermed kan byggeregnskabet faerdiggeres og hjemtagelse af 1an kan startes.

Hjemtagelse af 1an

Allerede inden forrige generalforsamling presser davaerende formand pé for at feerdiggore projektet
og hjemtage 1an. Det er ret tydelige for enhver, at den finansielle verden har e&ndret sig meget fra
arsskiftet og vi derfor er meget interesseret i at hjemtage 1an hurtigst muligt for at undgér endnu he-
jere renter. Alt kontakten til Jyske bank foregar via byggeradgiver i Newsec.

Vi rykker MANGE gange for at komme videre i processen, men selvom, vi kender den endelige pris
for projektet tidligt i maj, far vi forst hjemtaget vores lan i 22. juli. - ca. 2,5 maned efter.

Saertillzeg til andelshavere i altanprojektet
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Da altanprojektet for mange ar siden blev stemt igennem pé generalforsamlingen var det et krav, at
resten af foreningen ikke métte lide gkonomisk under, at foreningen fik foretaget dette projekt. Der-
for skulle den samlede udgift til projektet fordeles ud pa de andelshavere, der deltog i projektet ud
fra en grundsats i projektet og prisen pé ens specifikke altan.

Dette burde nu kunne gores, da vi med hjemtagelse af 1an kendte vores udgiften til terminsbetalin-
gerne og dermed bare skal lave en fordelingsnegle til de enkelte lejligheder.

Denne proces bliver endnu en gang syltet og sammen med sommerferieperiode, stir vi fuldstaendig
stille.

Efter en maned med ferie og dérlige undskyldninger sender vi d. 25. august 2022 en mail til bygge-
sagsadministratoren, der bliver besvaret med et automatisk svar omkring langtidssygemelding af
vores tildelte byggesagsadministrator.

Byggeregnskab og szertillaeg - Version 2

D. 31. august far vi tildelt en ny byggesagsadministrator hos Newsec. Der skal lyde en stor ros til
denne. Det viser sig hurtigt, at det er en rodebunke pa Newsecs side samt at vi ofte ikke har faet rig-
tig besked om, hvad status har varet i processen. Vi starter helt forfra med byggeregnskab, da det
hele nu skal under kontrol.

Efter et par versioner kommer vi i méal med byggeregnskabet samt beregningen af sertilleeg. Des-
veerre har vi veeret ngdsaget til at opkreaeve sertillaeg fra lanets optagelse til denne udregning star
Kklar og kan opkraves sammen med den manedlige boligafgift. Dette skyldes, at der fra start af ikke
métte pélaegges omkostninger fra projektet pa de andre andelshavere i foreningen og vi derfor skulle
opkraeve lanetermin direkte hos dem med altaner. Vi kom i mal og rigtigt glade for det og den sidste
del af forlgbet.

Vi var dog ikke glade for vejen til malet. Allerede i lgbet af foraret havde vi flere gange talt om, at vi
ville klage over processen, men vil vente til, at det hele var gennemfort, da vi forst ville satte dette
punktum.

Klagesag hos Newsec

Vi indgav en velbegrundet klage til Newsec i forbindelse med afslutningen pa projektet. Newsec var
hurtige til at erkende, at forlgbet langt fra havde veret godt nok. Diskussionen gik derfor hurtigt
over til at dreje som om erstatningens storrelse.

I forste omgang tilbed Newsec 30.000 kr. i kontant erstatning samt, at de ikke ville opkrzeve deres
vanlige honorar i forbindelse omlaeggelse af vores 1an pa et senere tidspunkt.

Vi blev enige om i bestyrelsen, at dette var for billigt sluppet og valgte at sparge en tidligere beboer
til rdds samt henvende os til vores kontaktpersoner i vores bank, Jyske bank. P4 den méde kunne vi
fa et reelt bud pa, hvordan vores lan for altanprojektet kunne have set ud, hvis man hjemtog dette
tidligere.

Det blev vores ammunition til forliget med Newsec. Det er sveert at spd om fremtiden og vi ved ikke,
hvor laenge vi skal beholde det nuveerende lén og rentesats. Derfor var vores krav til Newsec vores
gkonomiske tab de forste 5 ar af lanets lgbetid.

Newsec er gaet med til 100.000 kr. kontant erstatning samt, at de fortsat skal omlaegge vores 1an
uden honorar, nar den tid kommer.

Uanset hvornéar vi havde hjemtaget 1an i ar, s havde alle skulle betale mere end det originale bud-
get, da man simpelthen ikke kunne hjemtage et 1an mere med de renter, der var da projektet blev
budgettet tilbage for 5 r siden. Vi hdber dog, at denne erstatning hjzlper os lidt i den rigtige retning
mod det originale budget for en stund.

Vi har besluttet, at erstatningen fordeles ud pa andelshaverne over en periode pa 12 maneder, hvor
sertilleegget for altaner/nye trapper vil blive sat ned. Vi laver en fordelingsnegle baseret pa de ma-
nedlige tillaeg for hver lejlighed, da ikke alle betaler det samme tillaeg.

Efter de 12 maneder gér vi tilbage til de nuveerende sertilleeg frem til, at vi enten kan omlaegge ldnet
eller lanet er tilbagebetalt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen A/B Katrinedal
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  "agreementId_497f77TUnrn249915902": "497f77TUnrn249915902 (jeg underskriver dette dokument på vegne af 63325)"

}


{

  "at_hash": "45SCTL5zlstwFiwhzYCCtg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683035127",

  "birthdate": "1979-08-07",

  "exp": "1683038728",

  "iat": "1683035128",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d700694-c3af-43c8-852b-5124162b8b80",

  "name": "Christine Caroline Yvonne Ek",

  "nonce": "638186318675006512.MDllOWFlMDgtZGNhMC00NWQ3LWIxMzYtZTUwZWU0ZGY1OGJkZDJmOTkxNWMtMWY5YS00ZDY4LThmMjUtN2FjNTBhYzlhZWI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7bb49552-5a77-4c45-ba26-e02da5bee74c",

  "rat": "1683035067",

  "sid": "a9f17353-8e4f-47b8-a074-ee75b58383a9",

  "sub": "7bb49552-5a77-4c45-ba26-e02da5bee74c",

  "transaction_id": "f22de3ff-ea67-464c-9c5d-e04ad7b810f4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTJkM2NmZTAtYWE5Ny00ZmMyLWJmZTAtZDQ1ODA1MGZlYjI5fDAwMDAwMDAzfDM4MTg5OGFiLTNiMmEtNGFiOC1hNDEwLTE5N2FhNTIxZTVhM3wyNDk5MTU5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T13:46:25.405232Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249915902",

  "agreementId_497f77TUnrn249915902": "497f77TUnrn249915902 (jeg underskriver dette dokument på vegne af 63325)"

}


{

  "at_hash": "DLDEv8KL2Yl5tXSIRlApuA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683224174",

  "birthdate": "1991-07-04",

  "exp": "1683227776",

  "iat": "1683224176",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cea76813-a02f-4f75-a7dc-196d64e34e07",

  "name": "Martin Jensen Meyland",

  "nonce": "638188209428754762.MzhkNzczNTYtYTJhZi00MDg4LWJjMTItMDkxNzRkOTYyNTc3NzBjZTNkYWYtYzRhZS00OTJmLTg2MTItNmIzZjI4OTc4Mjhl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ebb9dfbd-3ece-40ee-9a81-b8eaf0108e51",

  "rat": "1683224143",

  "sid": "620a4e3e-90fe-4426-b0d7-4ec705661c7c",

  "sub": "ebb9dfbd-3ece-40ee-9a81-b8eaf0108e51",

  "transaction_id": "b625d478-8d33-4bfc-9655-eafd45e0a579",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTJkM2NmZTAtYWE5Ny00ZmMyLWJmZTAtZDQ1ODA1MGZlYjI5fDAwMDAwMDA0fDkxMTliMTJmLWViM2UtNDhkYi1iNWM2LTI1NGUwNWJjMzViOXwyNDk5MTU5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-04T18:21:26.2280167Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249915902",

  "agreementId_497f77TUnrn249915902": "497f77TUnrn249915902 (jeg underskriver dette dokument på vegne af 63325)"

}


{

  "at_hash": "Fwnx3fXllO6AU79dKQvTvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683026155",

  "birthdate": "1948-09-28",

  "exp": "1683029756",

  "iat": "1683026156",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b3f357af-792c-4247-82cc-24770be4f366",

  "name": "Nanna Egholm",

  "nonce": "638186229230868057.YzhlZTU0NDktMjU2YS00YzhmLWEyYTAtMDU2NmNlNzQyMTViNjM2Yzc1NDMtNTgxYS00YzlkLWEwNGEtZGM1M2UwNjUzNmQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e223ce1a-dcfb-48b8-9c2b-b0992f163979",

  "rat": "1683026123",

  "sid": "26d7ada5-0a1d-44fe-96e6-4cf8d6056f3e",

  "sub": "e223ce1a-dcfb-48b8-9c2b-b0992f163979",

  "transaction_id": "e86cce67-78fc-4ad0-bdd6-3d8102323771",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTJkM2NmZTAtYWE5Ny00ZmMyLWJmZTAtZDQ1ODA1MGZlYjI5fDAwMDAwMDAyfDljZjNlNzkzLTFmNDgtNGQxNi04ZTc5LWMxMDJmZWIzNmQ4YXwyNDk5MTU5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T11:25:48.8679531Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249915902",

  "agreementId_497f77TUnrn249915902": "497f77TUnrn249915902 (jeg underskriver dette dokument på vegne af 63325)"

}


{

  "at_hash": "w-0kHdLkmA9SUbD4wK_PXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683020339",

  "birthdate": "1973-10-08",

  "exp": "1683023940",

  "iat": "1683020340",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "525ab14d-b488-4f64-bfad-f4067f7615da",

  "name": "Sonny Schneider",

  "nonce": "638186171145446532.NDc4NzYyNWYtMmY3MC00YzUyLWIwZTgtZTJkZGUzNTJiNmIxMzI5MzhiZjAtNDI5My00YzZkLWJhMzItMmY2NWM1MmI5MjM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "edee8271-5071-45a4-a67a-ee4e29e193b6",

  "rat": "1683020314",

  "sid": "be209ff6-325b-464e-b7fe-128b832cc95e",

  "sub": "edee8271-5071-45a4-a67a-ee4e29e193b6",

  "transaction_id": "e48caa7b-b19a-4f2c-bba9-bf5b247f06f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTJkM2NmZTAtYWE5Ny00ZmMyLWJmZTAtZDQ1ODA1MGZlYjI5fDAwMDAwMDA2fDE2NGQzMjY5LWI1YjAtNDM1Mi1iM2I0LTA2YTg4NDUxMzFhY3wyNDk5MTU5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T09:39:10.5137961Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.64",

  "signOrderIds": "249915902",

  "agreementId_497f77TUnrn249915902": "497f77TUnrn249915902 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)"
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